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Prisandringsmodellen

En val fungerande varmemarknad forutsatter bade valinformerade kunder och leverantérer som 6ppet
redovisar hur de andrar sina priser. Darfor har Riksbyggen, SABO och Energiféretagen tillsammans tagit
fram Prisdialogen mellan kunder och fjarrvarmeféretag. Fran och med 2019 ar ocksa Fastighetsagarna
ordinarie medlem i Prisdialogen.

Syftet ar att starka kundens stallning, att astadkomma en rimlig, forutsdgbar och stabil prisandring pa
fijarrvarme samt att bidra till ett 6kat fortroende for fijarrvarmeleverantérernas prissattning.

Sollentuna Energi & Miljé (SEOM) vill med medlemskap i Prisdialogen behalla och starka det fértroende vi
har hos vara kunder. Fjarrvarmens pris ska vara konkurrenskraftigt och sattas i en dialog.

| detta dokument redovisar vi hur priset pa fjarrvarme satts for smahus och naringsverksamhet, inklusive
bostadsrattsféreningar och samfalligheter, samt vara prisatagande fér perioden 2024-2026.

1. Prispolicy
1.1 Prissattningsprincip

SEOMs prissattning av fjarrvarmen ar kostnadsbaserad. Det innebar att alla kostnader for att bedriva
verksamheten ska vagas in vid bestamning av en prisandring.

Vara utgangspunkter ar att prissattningsprincipen ska ge stabilitet, vara paverkbar samt upplevas
konkurrenskraftig mot kundens alternativ.

Vi satter ocksa fjarrvarmepriset utifran féljande principer:

o SEOMs prissattning av fjarrvarme ska aterspegla varje enskild kundanlaggnings forbrukningsprofil
och de kostnadskonsekvenser den medfér

e Fjarrvarmeverksamheten maste ha rimlig Idnsamhet for att vi ska kunna investera och langsiktigt
sakra leveranserna. En del av vinsten ger avkastning till &garen — Sollentuna Kommun.

For narvarande ligger prisnivan for fiarrvarmen i Sollentuna lagt i férhallande till andra kommuner i var
region. Enligt senaste Nils Holgersson rapporten, se diagram nedan, sa har SEOM det lagsta
fijarrvarmepriset i Stockholmsregionen.
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Figur 1 Jamférelse av fidrrvdrmepriser i Stockholmsomradet. Kélla: Nils Holgersson Gruppen www.nilsholgersson.nu
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Konkurrensen fran andra uppvarmningsalternativ &r nagonting som SEOM hela tiden haller sig uppdaterad
kring. Det ar framst varmepumpen som ar det alternativ kunden funderar éver. Har jobbar vi med
alternativkostnadsberakningar for att kunna bemaota kundens fragor kring vilket alternativ som ger bast
varde. Det ar ocksa valdigt viktigt att kunden aven forstar de olika alternativens teknik, livslangd och
prestanda och att de informeras om detta pa ett neutralt satt.

1.2 Pagaende arbete hos fjarrvarmeleverantoren

SEOM arbetar kontinuerligt for att effektivisera och forbattra verksamheten. Exempel pa aktiviteter:

Introducerar nya tjanster som optimerar och effektiviserar anvandning samt férsérjningen av varme
Minska returtemperaturerna i natet

Introducerar nya l6sningar for battre dvervakning av kundens anlaggning samt av fjarrvarmenatet
Fortsatter 6ka andelen restvarme i var produktionsmix

Modernisering av fjarrvarmenatet.

Atgarder fér att bli klimatpositiva

1.3 Prisutvecklingsmal

SEOM ska ha en langsiktig och forutsagbar fjarrvarmeprissattning. Prisutvecklingen anges fér kommande
aret samt en inriktning for de tva féljande aren.

SEOMs avtal med Stockholm Exergi ger en viktig grund for en langsiktig stabilitet fér den
kostnadsutveckling SEOM har for fjarrvarmen i Sollentuna. SEOM jobbar aktivt med atgarder som ska oka
effektiviteten och sprida de operativa verksamhetsrisker vi och var samarbetspartner Stockholm Exergi har.
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1.4 Langsiktig prisutveckling

SEOM avser att tillampa ovanstaende prissattningsprincip gallande normalprislistan med en tidshorisont pa
10 ar. SEOM avser att behalla normalprislistans grundlaggande prisstruktur, dar kunden betalar fér den
effekt och energi den specifika kundanlaggningen efterfragar, samt en effektiviseringsdel som idag ar en
flodesavgift.

1.5 Energieffektivisering och prisstruktur

SEOMs prismodell ska sa langt som majligt aterspegla kostnaderna for att langsiktigt hallbart producera och
distribuera fjarrvarme. Samtidigt ska den fungera som ett incitament for att vi och vara kunder ska
genomféra atgarder som leder till en mer resurseffektiv forsorjning och anvandning av den varme vi
levererar.

1.6 Kostnader for anslutning av nya kunder

Varje ny fjarrvarmekund ska vara I6nsam att ansluta till fjarrvarmenatet. En anslutningsavgift till
fiarrvarmenatet beraknas individuellt for varje enskilt tillfalle. Berakningen utgar fran faktisk kostnad for att
koppla in kunden. En kundkalkyl baserad pa kundens behovsprofil ger grund fér en
livscykelkostnadsjamférelse som beskriver erbjudandets konkurrenskraft med alternativet.

1.7 Prisdialogen

Andringar av priser, prisstruktur och prisandringsmodellen ska ske i dialog med kundrepresentanter i
Prisdialogen.

1.8 Miljobelastning och langtidsprognos
Vi och var samarbetspartner (Stockholm Exergi) har stort fokus pa att successivt minska klimatavtrycket

fran den varmeprodukt vi levererar till vara kunder i Sollentuna.

Miljdprestandan fér 2022 hade féljande profil. Det kan noteras att totala andelen fossilt har gatt ner fran
0,023 ar 2021 till 0,009 ar 2022.

Total primérenergifaktor Total CO2 frén férbrénning Total CO2 frdn transport och Total andel fossilt
[a/kWh] prod. av branslen [g/kWh]
. 5 T__Dlal C02 fran} Total CO2 fran transport Total andel fossilt,
Total primarenergifaktor, férbranning [a/kwh], - . .
. - . . och prod. av brénslen inkluderat kopt
inkluderat képt hetvatten inkluderat képt . - a
3 t hetvatten fra t [a/kWh], inkluderat kdpt hetvatten fran annat
fan anna 0,056  [orvateniran anna 65,207  hetvatten frén annat 4,302  fisrvarmebolag och 0,009
fjarrvarmebolag och fijarrvarmebolag och o g .
o . . o - fjarmvarmebolag och sald/kopt
sald/kipt produktspecifik sald/kopt PR ) -
L . sald/képt produktspecifik produktspecifik
fjarrvarme produktspecifik e L -
S fiarrvarme fjarrvarme
fjarrvarme

Malsattningen ar att vi ska kunna erbjuda en fjarrvarmeprodukt som ar klimatpositiv pa nagra ars sikt.

1.9 Avkastningskrav

Agarens (Sollentuna Kommun) avkastningskrav innebéar att SEOM ska lamna skalig utdelning for den
verksamhet som varmeaffaren innefattar till kommunen som agare.
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2. Prisandring och prisprognos for perioden 2024 — 2026

2.1 Prisprognos

For 2024 foreslas att fjarrvarmepriserna for kundkollektivet héjs med 9% i forhallande till priserna 2023.
Detta sker som en prisanpassning for den 6kade kostnadsniva vi inledde 2023 och som vi nu fortsatter
genomfoéra for 2024.

Det ar en justerad hojning jamfért med den vi kommunicerade under varen.

Kriget i Ukraina har skakat om branslemarknaden av biobranslen och avfall som ar viktiga insatsvaror i var
produktion av fjarrvarme. Ryssland och Belarus har varit viktiga exportérer av biobranslen men kriget
innebér att denna forsérjningskedja har avbrutits. Aven bristen pa naturgas ékar efterfrdgan péa biobranslen
i norra Europa. Priset pa biobranslen har i princip fordubblats vilket 6kar kostnaderna for att producera
fiarrvéarme i biobransleanléggningar. Aven avfallsmarknaden har upplevt en lokal bristsituation som lett till
att det varit svart att forsorja produktionsanlaggningar som anvander avfall som bransle. Nar var leverantors
(Stockholm Exergi) inkdpare soker nya inkdpskanaler innebar detta att vi behéver importera avfall fran
andra lander — nagot som 6kar kostnaderna for transport och lagring.

| denna planerade hdjning inkluderas aven kostnader for det fornyelsearbete vi gor for att sakerstalla en
langsiktigt effektiv och tillforlitlig leverans av fjarrvarme till vara kunder

Fortsatta kostnadshgjningen for fjarrvarmen for perioden 2025 — 2026 ar svarbeddémd men vi vill signalera
att prisjusteringar kan behévas om radande omvarldssituation fortsatter. Enligt vara bedémningar kan det
innebara en fortsatt 6kning i storleksordningen 3-8 % per ar.

2.2 Normalprislista 2024

Konsekvenserna av den planerade prisjusteringen och hur den paverkar normalprislistan beskrivs nedan.
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3. Prisstruktur

3.1 Normalprislistans struktur for bostadsrattsforeningar, samfalligheter och
kommersiella fastigheter.

SEOMSs normalprislista for fijarrvarme ar uppbyggd av fyra komponenter: en effektdel med effektavgift + en
fast del, en energidel med en energiavgift, en flédesdel med en flddesavgift samt ett eventuellt pristillagg.
Nedan beskrivs de olika delarna.

Effektavgift — Byggnadens effektbehov baseras som huvudregel pa matdata fran vardagar under
perioden 1 oktober—30 april, nar utetemperaturen ar 10°C eller lagre. Effektbehovet bestams utifran
matdata och effektbehovet vid -15°C fas genom linjar interpolation (Effektsignatur).

Energiavgift — Hur mycket varmebyggnaden forbrukar. Energiavgiften ar indelat i sommarpris och
vinterpris.

Flodeavgift — Beraknas utifran vattenvolymen som passerar genom fjarrvarmecentralen under perioden da
vinterpris rader.

Pristillagg — Byggnader/anlaggningar som har en lagre utnyttjningstid an 2300 h/ar betraktas som
delleverans till kund.

Utnyttjningstid beraknas enligt: Utnyttjningstid = Energianvandning per ar [kWh/ar] / Effektbehov [kW].

Genomsnittligt fér en normalkund ar att energidelen star for cirka 70 % av den totala fjarrvarmekostnaden,
medan effektdelen star for cirka 26 % och flodesdelen for cirka 4 %.

3.2 Prisstruktur fér smahus

SEOMs normalprislista for fjarrvarme till smahus (fysiska kunder) ar uppbyggd av tva delar.
En fast del och en rorlig del baserad pa energibehov.

For en genomsnittlig kund med en férbrukning pa 15MWH innebar detta att den har en fast delkostnad som
motsvarar 30 %, samt en rorlig del som star fér 70 % av den arliga kostnaden.
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4. Beskrivning av prisandring
4.1 Prisandring

Branslet till produktionsanlaggningarna som producerar fjarrvarme ar en stor kostnadsdel. Branslets
prisOkningar ligger pa 50-100%. Detta gor att vi behdver hoja vart fjarrvarmepris med 9% vilket ar mer én
det vi kommunicerade under varen.

Aven leveranserna av avfallsbranslen i form av byggavfall som eldas i Brista 2 dar SEOM &r delégare har
minskat kraftigt. Det har beror pa byggkonjunkturen i Sverige. Det byggs helt enkelt mindre vilket ger en
mindre mangd byggavfall. Priset pa det restavfall som behdver importeras for att forsorja Brista 2 blir da
betydligt hdgre.

SEOM fjarrvarmeverksamhet behdver aven fortsatt hantera en successiv fornyelseprocess i sitt nat vilket
innebar 6kande investeringsbehov. Situationen med hdga rantor och amorteringar leder da till 6kade
kostnader aven har.

Prisandring for bostadsrattsforeningar, samfalligheter och féretag

Normalprislistan - Hojning 9%

2/3 av hojningen pa energi

Hojning flodesavgiften med 0,5 kr/m3
Resten av hojningen pa effekt

Effektavgifter Effektpris [kr/kW] Fast del [kr] Pristillagg [kr/(h*kW)]

10-50 kW (6%78 (11 5%%1) (o%

51-210 kW (6%4653 (3312185‘; (o%

211-1300 kW (5%%1) (113 4561775; (0('):;

1301w (4%262) (1907451)467) (0%
T s | giing | Waingt | 20

Energipris (inkl moms) 692 kr/MWh 8,60% 59 kr/MWh 751 kr/MWh

Fast pris (inkl moms) 4 600 kr/ar 10,00% 460 kr/ar 5060 kr/ar

Sasongsavgifter Energipris [kr/MWh] Flodespris [kr/m3]
Sommar: April - 684
oktober (631)

Vinter: November- 692 2,5

mars (600) 2)
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Prisandring for villakunder

Villaprislistan - Hojning 9%
2/3 av hdjningen pa energi
1/3 av hojningen pa fast avgift

4844 765

Villa (4 600) (692)

4.2 Strategiska forandringar

SEOM jobbar med ett affarsdrivet fokus och att fortsatt intensifiera samverkan med vara kunder, med fokus
pa att skapa en mer resurseffektiv helhetslosning (ekonomiskt och miljdmassigt).

Vi ar fast beslutna att erbjuda vara kunder en utvecklingsresa som successivt minskar vart tarande pa
jordens resurser och ger ett ekonomiskt konkurrenskraftigt alternativ till andra varmeldsningar. For att
lyckas med detta behover vi jobba narmare vara kunder.

Vi jobbar aktivt med att utdka vart erbjudande av nya tjanster for att vara kunder ska fa majlighet att kunna
fa battre kontroll och "verktyg” for att kunna optimera, styra och évervaka sin varmeldsning. Ledstjarnan i
detta arbete ar att skapa trygghet och utveckla vara forutsattningar att leva hallbart.

Var malsattning tillsammans med var samarbetspartner Stockholm Exergi ar att kunna erbjuda en
klimatpositiv fjarrvarme redan 2025.

Vi planerar ocksa for att kunna ge vara varmekunder fler valméjligheter for hur man avtalar/képer varmen
fran oss.

Grundprinciperna i var prismodell ska fortsatt bygga pa principerna att den ska vara paverkbar, féljsam for
den kostnadsstruktur vi har som leverantér, samt ge en rattvis kostnadsférdelning inom vart "kundkollektiv”.
Vi som leverantor ger vara kunder tillgang till en efterfragad kapacitet samt den energivolym man har som
kund. Prismodellen ska aven kunna spegla den enskilda anvandarens férmaga att anvanda den energi vi

skickar ut, det vill saga att uppna sa lag returtemperatur som mojligt.

For att exempelvis fa battre féljsamhet kopplat till var fasta och rorliga kostnadsstruktur ar det mycket
sannolikt att vi successivt vill 6ka enhetspriset pa effekt (kapacitetsdelen) samt da justera ned energipriset.

Pa sikt ar var malsattning att vara nya satsningar ska ge utrymme for l1agre driftskostnader och darmed
utrymme for att 6ka var attraktionskraft som leverantér av varme.
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5. Kunddialog

For att uppratthalla en god dialog med SEOMs fjarrvarmekunder kommer SEOM att genomfora lokala
prisdialogméten.

Nedanstadende méten kommer att hallas inom ramen for prisandringsmodellen:

Information och samradsmoéte april:
Syftar till att informera och ge kunderna méjlighet att komma med synpunkter pa utkast till uppdaterad
prisandringsmodell.

Avslutande Samradsmoéte september:

Syftet med det avslutande samradsmotet ar att ge kunderna méjlighet att IAmna synpunkter pa
fijarrvarmeleverantérens sedan forra motet ev. uppdaterade prisandringsmodell. | och med métet slutfors
arets prisdialog.

Prislista:
Senast tvd manader fore prisandringsdatum ska ny prisinformation vara kunder tillhanda.

Prisandringsdatum:
Nytt pris galler fran 1 januari respektive ar.

Forslag till agendan for informations- och samradsméten ar enligt nedan:

Samradsmote:

Genomgang och diskussion av utkast till uppdaterad prisandringsmodell

Fjarrvarmeleverantoren redogor for sin prissattning och var som ligger till grund for prisandringar
Forslag till prisandring ar 1

Prognos for prisandring ar 2 och 3 och eventuella forslag till prisléften och pristak

Kunderna lamnar synpunkter

Leverantdren bemoter synpunkter

Diskussion kring behovet av samradsméten med dvriga intressenter

Information om avslutande samradsméte.

Avslutande samradsmote:

Protokolljusterare utses bland kunderna

Leverantdren beméter synpunkter som framkommit under tidigare samrad
Genomgang av uppdaterad prisandringsmodell

Prisandring ar 1

Prognos for prisandring ar 2 och 3 och eventuella forslag till prisléften och pristak
Kunder lamnar synpunkter

Leverantdren beméter synpunkter

Information om hur eventuella kvarstdende synpunkter hanteras

Utvardering av arets lokala Prisdialog

Planering av Prisdialogen infér nastkommande ar inklusive tidsplan
Fjarrvarmeleverantoren informerar om ansékan om férlangt medlemskap i Prisdialogen.

6. Nyanslutning av kunder till fjarrvarmenatet

Nyanslutningar ska pa affarsmassig grund bara sina egna kostnader. Erbjudandet tas fram till varje kund
efter forutsattningarna vid varje specifik anslutning med avseende pa dimension och avstand till
distributionsledning.
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